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Opodatkowanie najmu

Czy dochody matzonkéw uzyskiwane z wynajmu nieruchomosci bedacej ich
wspolng wlasnoscig moga by¢ opodatkowane tylko przez jednego z nich?

Tak. Matzonkowie majg mozliwos¢ opodatkowania catosci przychodow z tytutu najmu,
dzierzawy itp. przez jednego z nich, jezeli pochodzg one ze wspdlnej wtasnosci,
wspolnego posiadania lub wspdlnego uzytkowania rzeczy. Warunkiem takiego
opodatkowania jest ztozenie w urzedzie skarbowym, wtasciwym ze wzgledu na miejsce
zamieszkania, stosownego oswiadczenia o opodatkowaniu catosci dochodu/przychodu
osiggnietego z najmu, dzierzawy itp. przez jednego z matzonkéw. Oswiadczenie nalezy
zZtozy¢ najpozniej do 20 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym zostat
otrzymany pierwszy przychoéd w roku podatkowym z tego tytutu (w przypadku
opodatkowania na zasadach ogélnych tj. wg skali podatkowej oraz w formie ryczattu od
przychoddéw ewidencjonowanych) lub do konca roku podatkowego, jezeli pierwszy taki
przychdd opodatkowany ryczattem osiggniety zostat w grudniu roku podatkowego.
Pojecie "pierwszy przychdd" nalezy rozumiec jako faktycznie otrzymane lub postawione
do dyspozycji podatnika pienigdze i wartosci pieniezne oraz warto$¢ otrzymanych
Swiadczeh w naturze.

Wybor zasady opodatkowania catosci dochodu/przychodu przez jednego z matzonkéw
wyrazony w o$wiadczeniu obowigzuje przy zaptacie zaliczek/ryczattu przez caty rok
podatkowy oraz przy sktadaniu zeznania rocznego, chyba ze w wyniku rozwodu albo
orzeczenia przez sad separacji nastgpit podziat majgtku wspdélnego matzonkow i
przedmiot umowy przypadt temu z matzonkéw, na ktorym nie cigzyt obowigzek zaptaty
zaliczek/ryczattu i sktadania zeznania z tego tytutu.

Wybor zasady opodatkowania catosci dochodu/przychodu z najmu przez jednego
matzonkow dotyczy réwniez lat nastepnych, chyba Zze w terminie do 20 dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zostat otrzymany pierwszy w roku podatkowym
przychdd ze wspdlnej wiasnosci, wspolnego posiadania lub wspdlnego uzytkowania
rzeczy (w przypadku opodatkowania na zasadach ogdélnych oraz ryczattu), albo do konca
roku podatkowego, jezeli pierwszy taki przychdd opodatkowany ryczattem otrzymany
zostat w grudniu roku podatkowego, matzonkowie zawiadomig w formie pisemne;j
wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego o rezygnacji z opodatkowania catosci
dochodu/przychodu przez jednego z nich.

UWAGA:

Oswiadczenie o opodatkowaniu catosci dochodu/przychodu osiggnietego
z najmu, dzierzawy itp. przez jednego z matzonkéw oraz zawiadomienie

o rezygnaciji z opodatkowania catosci dochodu/przychodu przez jednego
z matzonkéw moze by¢ podpisane tylko przez jednego z nich. Podpisanie
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oswiadczenia lub zawiadomienia przez jednego z matzonkéw uwaza sie za
ztozenie przez niego oswiadczenia o upowaznieniu go przez jego
wspotmalzonka do ztozenia oswiadczenia lub zawiadomienia

w imieniu obojga matzonkoéw.

Czy wskazany w oswiadczeniu matzonek moze rozlicza¢ w 2020 r. przychody
z najmu prywatnego zryczaltowanym podatkiem dochodowym?

Tak. Jezeli wskazany w oswiadczeniu matzonek chciatby korzystaé ze
zryczattowanej formy opodatkowania przychoddéw z najmu, woéwczas za
réwnoznaczne z dokonaniem wyboru opodatkowania w formie ryczattu od
przychodow ewidencjonowanych na dany rok podatkowy uznaje sie pierwszg w roku
podatkowym wpfate na ryczatt od przychoddéw ewidencjonowanych z tego tytutu,

a jezeli pierwszy taki przychod podatnik osiggngt w grudniu roku podatkowego -
ztozenie zeznania PIT-28.

Podstawa prawna:

- art. 8 ust. 3-8 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1426 ze zm.).

- art. 9 ust. 4, art. 12 ust. 6-8c ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym od
niektorych przychodéw osigganych przez osoby fizyczne (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz.
43 ze zm.).



